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Karlstads mest spännande 
område fortsätter att utvecklas! 

Tullholmsterrassen kommer bjuda 
på exklusiva lägenheter med en 

diskret känsla. Dessutom med hela 
Tullholmsvikens absolut bästa läge – 
alldeles intill viken som knyter ihop 

Klarälven med Vänern. 

Vår målsättning  
är att du ska kunna 

flytta in i ett Svanen-
märkt hus.*

* I ett Svanenmärkt hus är det ställt höga krav på material som används för att kunna säkerställa en 
sund boendemiljö och minskad miljöpåverkan. Det svanenmärkta huset har en låg energianvändning 

och höga krav har ställts på en kvalitetssäkrad byggprocess. De boende i ett svanenmärkt hus kan 
därför känna sig trygga med att de bor i ett hälsosamt hus med låg miljöpåverkan.
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O M  P R O J E K T E T

Tullholmsvikens  
bästa läge

Kajstråk, parker och terrasser – Tullholmsterrassen 

ligger alldeles intill viken som knyter ihop Klarälven med 

Vänern. Inramningen för den nya bostadsrättsföreningen 

kommer med andra ord vara något utöver det vanliga. 

Tullholmsviken är ett spännande område i centrala Karlstad 

som fortsätter att utvecklas till en levande stadsdel. 

Tullholmsterrassen kommer förutom sina 49 lägenheter 

(2–5 rok) även erbjuda utrymmen för restauranger och 

kaféer. Det bidrar till en levande stadsdel där den urbana 

miljön blir tätt sammanflätad med den otroliga och sjönära 

naturen.

Det tar bara 10 minuter att gå till centrum och närmsta 

granne är en ny mataffär. I området ligger den underbara 

stadsträdgården och inre hamn med sina många 

restauranger och ytterligare bekvämligheter.



Christian Scott Rasmusson  
& Johan Källander 

Scott Rasmusson Källander
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Samtida arkitektur  
i ett område där  
naturen tar plats

Målet med Tullholmsterrassen är att generera en samtida 
och rationell arkitektur som står sig över tid. På så sätt bidrar 

byggnaderna med en långsiktighet och ett mervärde för 
området och alla som verkar och bor i kvarteren.

A R K I T E K T E N  B E R Ä T T A R
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Tullholmsterrassen utförs med stor 

detaljomsorg där den stående svarta 

träpanelen möter ett vertikalt plåtband i 

samma kulör. Tillsammans med stående 

mörka räcken skapas ett samspelt och 

harmoniskt fasaduttryck genom hela 

kvarteret.

Optimala förhållanden  
för sol och utsikt
Tanken är att huskropparna ska 

ackompanjera BRF Södertull och ge 

en varierad sekvens av olika material, 

platser och höjder, för att slutligen mynna 

ut vid kajstråket och Tullholmsviken. 

Sekvensen av torn, socklar och lameller är 

omsorgsfullt placerade, vridna och skurna 

för att generera optimala förhållanden för 

sol, utsikt och sociala möten.

Området kommer få en variation av 

offentliga terrasser, privata terrasser 

och balkonger, torg, restauranger, 

kaféer, parker samt kajstråk där olika 

boendeformer och verksamheter skapar 

en trygg, varierad och mångfasetterad 

24-timmarsmiljö med stora sociala och 

ekonomiska synergieffekter. En urban 

miljö sammanlänkad av natur.

A R K I T E K T E N  B E R Ä T T A R
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Glittrande vatten och vidsträckta terrasser
Projektet presenterar kvarteret där naturen 

tar plats i det urbana landskapet. Från det 

glittrande vattnet vid kajen via restauranger 

och innergårdarna upp till de vidsträckta 

balkongerna och terrasserna. De inkilade 

parkerna verkar som ett grönt kitt som tar 

grönskan vidare upp i byggnaderna.

Eftersom Tullholmsterrassen har sitt sjönära 

läge utformas det för att kunna ge in- och 

utblickar till och från park- och grönytor intill 

och bakom kvarteret. Siktlinjer skapas så att 

man redan från Timmergatan och via parken 

får inblick i vad som pågår på gården i kvarteret 

samt vidare utsikt mot vattnet i Tullholmsviken.

Gedigen och naturnära upplevelse
Etagelägenheterna får egna terrasser med 

utsikt mot Tullhusviken. En gedigen och 

naturnära upplevelse förstärks med husets 

råa och naturliga materialval både utan 

och invändigt. Terrasserna utförs som en 

förlängning av bostaden och vardagsrummet 

med stora glaspartier som suddar ut gränsen 

mellan ute och inne. I flertalet lägenheter 

föreslås en lång funktions- och förvaringsvägg 

som man går igenom, lagar mat, förvarar saker 

och kan arbeta hemifrån i.

A R K I T E K T E N  B E R Ä T T A R
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Visualisera  
ditt framtida  
drömboende

Besök en virtuell version av Tullholmsterrassen och 
skaffa dig en bild av det nya kvarteret. Hitta läget 
som passar dig och inspireras av gemensamma 

utemiljöer. Bostadsväljaren hittar du på vår webb – 
brftullholmsterrassen.se/bostader 

B O S T A D S V Ä L J A R E N



16 17

Hus 1

Hus 2



N

Skala 1:21 700, SWEREF 99 TM, RH 2000.

N 6586496

N 6580789

E 
41

33
00

E 
41

74
23

0 400 800 1200 m

E18

Tullholmsterrassen

18 19

Titta in  
och upptäck  

möjligheterna  
för dig

När du flyttar in i en ny lägenhet förstår vi att du  
vill sätta din egen prägel på ditt boende. Här kan  
du skaffa dig en tydligare bild av möjligheterna.  

Inspireras och förbered dig för nästa drömboende. 
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Arkitekt : Scott Rasmusson Källander
Projektansvar : Prepart projekt
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3 rok, 88,5 kvm 

Rumshöjd ca. 2,7m.
UT, ca 2,4m öfg där ej annat anges.

Ventilationssytem: Lägenhetsaggregat
Förråd i lägenhet.

Stor  
 balkong! 

Naturen kommer att ta stor 

plats i området, inte minst 

med tanke på närheten till 

vattnet vid kajen. Grönska 

kommer leta sig upp från 

innergården upp till husens 

terrasser.
Du har möjlighet att sätta din personliga 

prägel på din nya lägenhet från start. 

Dels genom ett antal kostnadsfria val, 

men det finns även ett antal tillval som 

kostar lite extra.

I flertalet lägenheter föreslås en lång 

funktions- och förvaringsvägg som man 

går igenom, lagar mat, förvarar saker 

och kan arbeta hemifrån i.
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N
ARKITEKT:  SCOTT RA SM USSO N KÄ LL A ND ER.  
BYGGHERRE:  PREPA RT O C H LÖ FBERG  FA STIG HETER.

Rätt till ändringar förbehålles

KVARTERET KÖLEN 1 ,  KARLSTAD

Garderob Tvättmaskin Spishäll med ugn

Linneskåp Torktumlare Spishäll

Städskåp Kombimaskin K Kylskåp, integrerad

Högskåp Handdukstork F Frysskåp, integrerad

Flyttbar garderob Överskåp K/F Kyl/Frysskåp, integrerad

SG Skjutdörrsgarderob  UT = undertak 
öfg  = över färdigt golv U/M Högskåp m ugn och mikro

E C Elcentral/multimedia Klinkers (M) Mikro i överskåp

Spotlight Schakt DM Diskmaskin, integrerad

Spotlightskena Skjutdörr BH Fönstrets placering öfg.
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LA = Lägenhetsaggregat, fritt under ca 1,5m.

Rumshöjd ca. 2,7m.
UT, ca 2,4m öfg där ej annat anges.

Ventilationssytem: Lägenhetsaggregat.
Förråd i lägenhet.

11
10

12
13
14
15
16

11
10

12
13
14
15
16

Arkitekt : Scott Rasmusson Källander
Projektansvar : Prepart projekt

G

L

ST

H

Garderob

Linneskåp

Städskåp

Högskåp

TM

TT

HT

Tvättmaskin

Torktumlare

Handdukstork

Överskåp

Skjutdörrsgaderob

Elcentral/multimedia

UT = undertak
öfg= över färdigt golv

Konditorigatan

Ti
m

m
er

ga
ta

n

Rätt till ändringar förbehålles.

0 m 5 m

1:100

1 m 2 m 3 m 4 m

N

HUS 2

HUS 1

HUS 2

HUS 1

K

Spishäll med ugn

Kylskåp, integrerad

F

K/F

Frysskåp, integrerad

Kyl/Frysskåp, integrerad

DM Diskmaskin, integrerad

(M) Mikro i överskåp

KombimaskinKM

ELC

Spotlight

U/M Högskåp m ugn och mikro

Spishäll

Klinkers

Schakt

SG

Bofaktablad Kvartert Kölen 1, Karlstad

Spotlightskena

G Flyttbar garderob

Skjutdörr
BH Fönstrets placering öfg.

B
H

 0
B

H
 0

BH 0BH 0

BH 600 BH 600 BH 600BH 600

BH 600 BH 0

ELC

K

F

DM

(M)

HT

HT

B
O

K
H

YL
LA

BALKONG
51 m2

SOV 2
9 m2

FRD/ARB.
5 m2

SOV 3
8 m2

KÖK/VARD.
38 m2

SOV 1
11 m2

KLK
3 m2

HALL
4 m2

BAD
6 m2

WC
1 m2

TVÄTT
3 m2

BASTU
3 m2

BAD
8 m2

TT

TM

RADIATOR

RADIATOR

R
A

D
IA

TO
R

R
A

D
IA

TO
R

INGLASNING

LA

SG SG

SG

SG

LGH 4 - 1102, 4 - 1202, 4 - 1302

4 rok, 122,5 kvm

LA = Lägenhetsaggregat, fritt under ca 1,5m.

Rumshöjd ca. 2,7m.
UT, ca 2,4m öfg där ej annat anges.
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Förråd i källare.
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Förråd i lägenhet.
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UT, ca 2,4m öfg där ej annat anges.

Ventilationssytem: Lägenhetsaggregat.
Förråd i lägenhet.
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Tullholmsviken ger dig det bästa av 

två världar. Nära till centrum, puls och 

bekvämligheter utan att tappa den 

värmländska naturen med sjöbrisen från 

Vänern. Det har vi såklart tagit tillvara på när 

det kommer till design och arkitektur! 
Eftersom Tullholmsterrassen har sitt 

sjönära läge utformas det för att kunna 

ge in- och utblickar till och från park- och 

grönytor intill och bakom kvarteret.

Sekvensen av torn, socklar och lameller är 

omsorgsfullt placerade, vridna och skurna 

för att generera optimala förhållanden för 

sol, utsikt och sociala möten.
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LA = Lägenhetsaggregat, fritt under ca 1,5m.

Rumshöjd ca. 2,7m.
UT, ca 2,4m öfg där ej annat anges.

Ventilationssytem: Lägenhetsaggregat.
Förråd i lägenhet.
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Rätt till ändringar förbehålles.
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Ventilationssytem: Lägenhetsaggregat.
Förråd i lägenhet.

Rumshöjd 2,7 m. UT ca 2,4 m öfg där ej annat anges.
Ventilationssystem: Centralt aggregat. Förråd i lägenhet.

LGH 4-1102, 4-1202, 4-1302
4 ROK | 122,5 KVM | PLAN 1, 2, 3

Plats för att  
       umgas utomhus! 

Maffig terrass  
      i tva väderstreck! 
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Smarta lösningar  
   för en bekväm vardag! 

Gott om 
förvaringsutrymmen
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Ventilationssytem: Centralt aggregat.
Förråd i lägenhet.
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LA = Lägenhetsaggregat, fritt under ca 1,5m.

Rumshöjd ca. 2,7m.
UT, ca 2,4m öfg där ej annat anges.

Ventilationssytem: Lägenhetsaggregat.
Förråd i lägenhet.
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Rätt till ändringar förbehålles.
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Ventilationssytem: Lägenhetsaggregat.
Förråd i lägenhet.

Rumshöjd 2,7 m. UT ca 2,4 m öfg där ej annat anges.
Ventilationssystem: Centralt aggregat. Förråd i lägenhet.

LGH 4-1102, 4-1202, 4-1302
4 ROK | 122,5 KVM | PLAN 1, 2, 3

24 25

Stora sociala ytor!

Stor terrass som 
ger dig oslagbar 

utsikt! 

Balkong  
i söderläge

Egen 
relaxavdelning

Här försvinner gränserna mellan ute 

och inne. Penthouselägenheterna 

i Tullholmsterrassen kommer 

verkligen att bli speciella. Som 

gjort för härliga middagar, sena 

sommarkvällar och en frukost i 

vårsolen. Möjligheterna att skapa 

en magisk plats att dela med andra 

är enorma här!

Penthouse | 157 kvm



4 RoK | 122,5 kvm

Med plats för  
hela familjen!

Stor inglasad balkong 
för utomhuskänsla 

aret runt! 

11
10

12
13
14
15
16

11
10

12
13
14
15
16

Arkitekt : Scott Rasmusson Källander
Projektansvar : Prepart projekt
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Garderob

Linneskåp

Städskåp

Högskåp

TM

TT

HT

Tvättmaskin

Torktumlare

Handdukstork

Överskåp

Skjutdörrsgaderob

Elcentral/multimedia

UT = undertak
öfg= över färdigt golv

Konditorigatan

Ti
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Rätt till ändringar förbehålles.

0 m 5 m

1:100

1 m 2 m 3 m 4 m

N

HUS 2

HUS 1

HUS 2

HUS 1

K

Spishäll med ugn

Kylskåp, integrerad

F

K/F

Frysskåp, integrerad

Kyl/Frysskåp, integrerad

DM Diskmaskin, integrerad

(M) Mikro i överskåp

KombimaskinKM

ELC

Spotlight

U/M Högskåp m ugn och mikro

Spishäll

Klinkers

Schakt

SG

Bofaktablad Kvartert Kölen 1, Karlstad

Spotlightskena

G Flyttbar garderob

Skjutdörr
BH Fönstrets placering öfg.
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H
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H
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BH 0BH 0

BH 600 BH 600 BH 600BH 600

BH 600 BH 0

ELC
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BALKONG
51 m2

SOV 2
9 m2

FRD/ARB.
5 m2

SOV 3
8 m2

KÖK/VARD.
38 m2

SOV 1
11 m2

KLK
3 m2

HALL
4 m2

BAD
6 m2

WC
1 m2

TVÄTT
3 m2

BASTU
3 m2

BAD
8 m2

TT

TM

RADIATOR

RADIATOR
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R
A
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INGLASNING

LA

SG SG

SG

SG

LGH 4 - 1102, 4 - 1202, 4 - 1302

4 rok, 122,5 kvm

LA = Lägenhetsaggregat, fritt under ca 1,5m.

Rumshöjd ca. 2,7m.
UT, ca 2,4m öfg där ej annat anges.

Ventilationssytem: Lägenhetsaggregat.
Förråd i lägenhet.
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Mysiga kajstråk, kaféer och restauranger.  
Tullholmsterrassen kommer utgöra kärnan av det spännande 

området Tullholmsviken. Här kommer det vara lätt att leva, 
umgås samt njuta av både natur och Karlstads puls. 
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Byggnads- och  
teknisk beskrivning
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PARKERING i GAR AGE
Det kommer finnas 35 p-platser i källarplan med möjlighet till laddboxar på flertalet av dem 

(det är också nära till det större p-huset vid Coop).

GÄSTL ÄGENHET
Det blir en övernattningslägenhet i hus nr 2 för gäster till föreningens medlemmar.

CYKEL
Ett cykelrum är placerat i markplan intill miljörummet. Det kommer också finnas flera 

uppställningsplatser på den gemensamma innergården och i ett separat cykelrum med entré 

från innergården.

GEMENSAMHETSUTRYMMEN
På våning 4 i hus 1 blir det en stor gemensam takterrass med växthus och ett gemensamt litet 

pentry.

I hus 2 i markplan mot Tullholmsviken kommer det att finnas en gemensamhetslokal 

för föreningsmöten och liknande aktiviteter. De gemensamma utrymmena kommer att 

möbleras så de är klara till inflyttning.

MILJÖRUM
Det kommer finnas ett gemensamt miljörum för båda husen i markplan i hus 2 med olika 

fraktioner för källsortering.

GÅRD
Det blir en gemensam upphöjd innergård med fina planteringar, sittgrupper och pergola.

ENTRÉFÖRR ÅD
I anslutning till entréerna kommer det finnas förråd för barnvagnar, permobiler och rullatorer. 

L ÄGENHETSFÖRR ÅD
Lägenhetsförråd finns i källarplan alternativt i lägenheterna. Se separat bofaktablad/

lägenhetsritning.

LOK ALER 
Det kommer att finnas två lokaler för uthyrning till externa verksamheter.

B Y G G N A D S -  O C H  T E K N I S K  B E S K R I V N I N GF A K T A  B R F  T U L L H O L M S T E R R A S S E N
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Nedan avser standard. Tillval kommer bli möjliga att göra.

VÅTRUM Klinker och kakel.

 Komfortgolvvärme, elburen  

 (ej i gästwc och tvättstuga).

 Duschhörn i klarglas.

 Duschblandare med takdusch.

 Vägghängd wc.

 Kommod Dyning Ljus från Marbodal.

 Handdukstork.

 Spegel.

 Spots i tak.

 Tvättmaskin och torktumlare (alt. kombimaskin)  

 under bänkskiva och överskåp.

SKJUTDÖRRS -  Hyllplan och klädstång. 
G AR DE R OB E R / 
KL ÄDKAMMAR E

ÖVRIGT  De flesta lägenheter har inglasade balkonger med  
 infälld ledbelysning (spots) i undertak och eluttag. 

 Balkong- och terrassgolv är belagda med trall.  

 Uteplatser är belagda med markplattor.

 Avsikten är att husen ska Svanenmärkas.

Nedan avser standard. Tillval kommer bli möjliga att göra.

GENERELLT  Golv i holländsk ekparkett. 

 Målade golvsocklar och foder i trä.

 Målade väggar.

 Vitmålade tak alt. sänkt tak som är slätmålat  

 (se bofakta).

 Fönsterbänkar av natursten.

HALL  Innanför entrédörren är det golvklinker,  
 omfattning enligt bofaktablad. I övrigt parkett. 

KÖK  Svanenmärkt kök, Malevik Ljus från Marbodal med  
 mjukstängande luckor och lådor.

 Bänkskiva i kompositsten. 

 Stänkskydd i tålig MFC med trästruktur, lika kökslucka.

 Integrerad diskmaskin.

 Integrerad kyl/frys.

 Varmluftsugn, mikro och induktionshäll.

 Spotskena (led) i tak ovan arbetsplats.

B Y G G N A D S -  O C H  T E K N I S K  B E S K R I V N I N GF A K T A  B R F  T U L L H O L M S T E R R A S S E N
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Ekonomisk plan
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E K O N O M I S K  P L A NE K O N O M I S K  P L A N
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E K O N O M I S K  P L A NE K O N O M I S K  P L A N
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E K O N O M I S K  P L A NE K O N O M I S K  P L A N
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E K O N O M I S K  P L A NE K O N O M I S K  P L A N
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E K O N O M I S K  P L A NE K O N O M I S K  P L A N
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E K O N O M I S K  P L A NE K O N O M I S K  P L A N
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E K O N O M I S K  P L A NE K O N O M I S K  P L A N
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Prislista

E K O N O M I S K  P L A N
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Rätten till ändringar förbehålles.Rätten till ändringar förbehålles.

Lgh nr Vån Strl, kvm Rum  Insats** Månadsavgift*** El & Vatten****

HUS 2

3-1101* 1 89 3 Inglasad balkong + arbetsrum 3 800 000 4 287 705

3-1102* 1 88,5 3 Inglasad balkong + arbetsrum 3 900 000 4 263 701

3-1202* 2 88,5 3 Inglasad balkong + arbetsrum 4 000 000 4 263 701

3-1302* 3 88,5 3 Inglasad balkong + arbetsrum 4 100 000 4 263 701

4-1001 0 76,5 3 Inglasad balkong + uteplats 3 450 000 3 685 606

4-1102* 1 122,5 4 Inglasad balkong + arbetsrum 7 150 000 5 901 970

Lgh nr Vån Strl, kvm Rum  Insats** Månadsavgift*** El & Vatten****

HUS 1

1-1102 1 75,5 3 Inglasad balkong 3 600 000 3 637 598

1-1103 1 87,5 3 Inglasad balkong 4 400 000 4 215 693

1-1202 2 75,5 3 Inglasad balkong 3 675 000 3 637 598

1-1302 3 75,5 3 Inglasad balkong 3 750 000 3 637 598

1-1402 4 75,5 3 Inglasad balkong 3 825 000 3 637 598

2-1001 0 76 3 Inglasad uteplats 3 450 000 3 661 602

2-1101* 1 119 4 Inglasad balkong 7 100 000 5 732 942

2-1102* 1 79 3 Inglasad balkong 3 725 000 3 805 625

2-1201* 2 119 4 Inglasad balkong 7 200 000 5 732 942

2-1202* 2 79 3 Inglasad balkong 3 800 000 3 805 625

2-1301* 3 119 4 Inglasad balkong 7 300 000 5 732 942

 

2-1401* 4 119 4 Inglasad balkong 7 400 000 5 732 942

*  Dessa lägenheter har förråd inom lägenheten.
**  Insatser och avgifter är preliminära. I avgifterna ingår värme, bredband,  kabel-tv (grundutbud).
*** Utöver månadsavgiften tillkommer kostnader för ev. parkering, telefon samt hemförsäkring för lösöre.
**** Hushållsel samt kall- och varmvatten tillkommer. Debitering sker efter uppmätt förbrukning och varierar  
 med hushållets sammansättnings och levnadsvanor.

*  Dessa lägenheter har förråd inom lägenheten.
**  Insatser och avgifter är preliminära. I avgifterna ingår värme, bredband,  kabel-tv (grundutbud).
*** Utöver månadsavgiften tillkommer kostnader för ev. parkering, telefon samt hemförsäkring för lösöre.
**** Hushållsel samt kall- och varmvatten tillkommer. Debitering sker efter uppmätt förbrukning och varierar  
 med hushållets sammansättnings och levnadsvanor.

Kvarvarande lägenheter, se aktuell status på hemsidan. Kvarvarande lägenheter, se aktuell status på hemsidan.

P R E L I M I N Ä R  P R I S L I S T A  B R F  T U L L H O L M S T E R R A S S E NP R E L I M I N Ä R  P R I S L I S T A  B R F  T U L L H O L M S T E R R A S S E N
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brftullholmsterrassen.se
Ellen Larsson, fastighetsmäklare, Fastighetsbyrån 
054-14 49 53, 070-618 52 08
ellen.larsson@fastighetsbyran.se


