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Fastighetsbyran

Ellen Larsson, fastighetsméklare, Fastighetsbyran
054-14 49 53,070-618 52 08
ellen.larsson@fastighetsbyran.se




Var malsittning
ar att du ska kunna
flytta in i ett Svanen-
markt hus.”

Karlstads mest spannande

omrade fortsatter att utvecklas!
Tullholmsterrassen kommer bjuda
pa exklusiva ligenheter med en
diskret kinsla. Dessutom med hela e 4
Tullholmsvikens absolut basta lige — ‘
alldeles intill viken som knyter ihop '

Klaralven med Vanern.
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Tullholmsvikens
basta lage

Kajstrék, parker och terrasser - Tullholmsterrassen
ligger alldeles intill viken som knyter ihop Klaralven med
Vanern. Inramningen for den nya bostadsrattsforeningen

kommer med andra ord vara nagot utéver det vanliga.

Tullholmsviken &r ett spannande omrade i centrala Karlstad
som fortsatter att utvecklas till en levande stadsdel.
Tullholmsterrassen kommer forutom sina 49 l[dgenheter
(2-5 rok) aven erbjuda utrymmen for restauranger och
kaféer. Det bidrar till en levande stadsdel dar den urbana
miljon blir tatt sammanflatad med den otroliga och sjonéra

naturen.

Det tar bara 10 minuter att ga till centrum och narmsta
granne ar en ny mataffér. | omradet ligger den underbara
stadstradgarden och inre hamn med sina manga

restauranger och ytterligare bekvamligheter.




ARKITEKTEN BERATTAR

Samtida arkitektur
i ett omrade dar
naturen tar plats

Malet med Tullholmsterrassen ir att generera en samtida
och rationell arkitektur som star sig over tid. Pa sa sitt bidrar
byggnaderna med en langsiktighet och ett mervirde for

omradet och alla som verkar och bor i kvarteren.

Christian Scott Rasmusson
& Johan Kéllander
Scott Rasmusson Kallander
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ARKITEKTEN BERATTAR

Tullholmsterrassen utférs med stor 5

detaljomsorg dar den stdende svarta

trdpanelen moter ett vertikalt platband i
samma kulor. Tillsammans med stéende
morka racken skapas ett samspelt och
harmoniskt fasaduttryck genom hela

kvarteret.

Optimala forhallanden

for sol och utsikt

Tanken ar att huskropparna ska
ackompanijera BRF Sodertull och ge
en varierad sekvens av olika material,
platser och hojder, for att slutligen mynna
ut vid kajstraket och Tullholmsviken.
Sekvensen av torn, socklar och lameller &r
omsorgsfullt placerade, vridna och skurna
for att generera optimala forhallanden for

sol, utsikt och sociala moten.

Omrédet kommer f& en variation av
offentliga terrasser, privata terrasser

och balkonger, torg, restauranger,
kaféer, parker samt kajstrak dar olika
boendeformer och verksamheter skapar
en trygg, varierad och mangfasetterad
24-timmarsmiljo med stora sociala och
ekonomiska synergieffekter. En urban

miljo sammanlankad av natur.
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ARKITEKTEN BERATTAR

Glittrande vatten och vidstrackta terrasser
Projektet presenterar kvarteret dar naturen
tar plats i det urbana landskapet. Fran det
glittrande vattnet vid kajen via restauranger
och innergdrdarna upp till de vidstrackta
balkongerna och terrasserna. De inkilade
parkerna verkar som ett gront kitt som tar

gronskan vidare upp i byggnaderna.

Eftersom Tullholmsterrassen har sitt sjonéara
lage utformas det for att kunna ge in- och
utblickar till och frén park- och gronytor intill
och bakom kvarteret. Siktlinjer skapas sé att
man redan fran Timmergatan och via parken
farinblick i vad som pagér pé garden i kvarteret

samtvidare utsikt mot vattnet i Tullholmsviken.

Gedigen och naturnara upplevelse
Ftagelagenheterna far egna terrasser med
utsikt mot Tullhusviken. En gedigen och
naturndra upplevelse forstarks med husets
rda och naturliga materialval bade utan

och invandigt. Terrasserna utfors som en
forlangning av bostaden och vardagsrummet
med stora glaspartier som suddar ut gransen
mellan ute och inne. | flertalet [dgenheter
foreslas en ldng funktions- och forvaringsvagg
som man garigenom, lagar mat, forvarar saker

och kan arbeta hemifran i.




BOSTADSVALJAREN

Visualisera
ditt framtida
dromboende

Besok en virtuell version av Tullholmsterrassen och
skaffa dig en bild av det nya kvarteret. Hitta liget
som passar dig och inspireras av gemensamma

utemiljoer. Bostadsviljaren hittar du pa var webb -

brftullholmsterrassen.se/bostader

15
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Titta In
och upptack

mojligheterna
for dig

Nir du flyttar in i en ny ldgenhet forstar vi att du
vill siitta din egen prigel pa ditt boende. Hir kan
du skaffa dig en tydligare bild av mojligheterna.

Inspireras och forbered dig for nista dromboende.
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Du har mojlighet att satta din personliga
pragel pa din nya lagenhet fran start.
Dels genom ett antal kostnadsfria val,
men det finns &ven ett antal tillval som

kostar lite extra.

| flertalet lagenheter foreslas en lang
funktions- och férvaringsvagg som man
gdrigenom, lagar mat, férvarar saker

och kan arbeta hemifrén i.
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Tullholmsviken ger dig det basta av

tvd varldar. Nara till centrum, puls och
bekvamligheter utan att tappa den
varmlandska naturen med sjobrisen fran
Vanern. Det har vi séklart tagit tillvara pa nar

det kommer till design och arkitektur!
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Eftersom Tullholmsterrassen har sitt

sjonara lage utformas det for att kunna
ge in- och utblickar till och fran park- och

gronytor intill och bakom kvarteret.

Sekvensen av torn, socklar och lameller ar
omsorgsfullt placerade, vridna och skurna
for att generera optimala forhallanden for

sol, utsikt och sociala moten.
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Har forsvinner granserna mellan ute
och inne. Penthouseldgenheterna

i Tullholmsterrassen kommer
verkligen att bli speciella. Som

gjort for harliga middagar, sena
sommarkvallar och en frukost i
varsolen. Mojligheterna att skapa

en magisk plats att dela med andra

arenorma hér!
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Mysiga kajstrak, kaféer och restauranger.
Tullholmsterrassen kommer utgora kirnan av det spinnande
omradet Tullholmsviken. Hiar kommer det vara litt att leva,

umgas samt njuta av bade natur och Karlstads puls.
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BYGGNADS- OCH TEKNISK BESKRIVNING

PARKERING i GARAGE
Det kommer finnas 35 p-platser i kallarplan med mojlighet till laddboxar pa flertalet av dem

(det dr ocksa nara till det storre p-huset vid Coop).

GASTLAGENHET

Det blir en 6vernattningslégenhet i hus nr 2 for gaster till foreningens medlemmar.

CYKEL
Ett cykelrum ar placerat i markplan intill miljorummet. Det kommer ocksé finnas flera
uppstéllningsplatser pa den gemensamma innergdrden och i ett separat cykelrum med entré

frén innergarden.

GEMENSAMHETSUTRYMMEN
Pa vaning4ihus 1 blir det en stor gemensam takterrass med vaxthus och ett gemensamt litet

pentry.

I hus 2 i markplan mot Tullholmsviken kommer det att finnas en gemensamhetslokal
for foreningsmoten och liknande aktiviteter. De gemensamma utrymmena kommer att

mobleras sa de ar klara till inflyttning.

MILJORUM
Det kommer finnas ett gemensamt miljorum for bdda husen i markplan i hus 2 med olika

fraktioner for kallsortering.

GARD

Det blir en gemensam upphdjd innergard med fina planteringar, sittgrupper och pergola.

ENTREFORRAD

| anslutning till entréerna kommer det finnas forrad for barnvagnar, permobiler och rullatorer.

LAGENHETSFORRAD
Lagenhetsforrad finns i kéllarplan alternativt i ldgenheterna. Se separat bofaktablad/

lagenhetsritning.

LOKALER

Det kommer att finnas tva lokaler for uthyrning till externa verksamheter.
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FAKTA BRF TULLHOLMSTERRASSEN

Nedan avser standard. Tillval kommer bli mdjliga att gora.

GENERELLT Golvi hollandsk ekparkett.
Malade golvsocklar och foderi tra.
Mélade vaggar.

Vitmalade tak alt. sénkt tak som ar slatmalat
(se bofakta).

Fonsterbankar av natursten.

HALL Innanfor entréddrren ar det golvklinker,

omfattning enligt bofaktablad. | Ovrigt parkett.

KOK Svanenmarkt kok, Malevik Ljus frdn Marbodal med

mjukstangande luckor och lador.

Bankskiva i kompositsten.

Stankskydd i télig MFC med trastruktur, lika kokslucka.
Integrerad diskmaskin.

Integrerad kyl/frys.

Varmluftsugn, mikro och induktionshall.

Spotskena (led) i tak ovan arbetsplats.

BYGGNADS- OCH TEKNISK BESKRIVNING

Nedan avser standard. Tillval kommer bli mdjliga att géra.

VATRUM Klinker och kakel.

Komfortgolvwwarme, elburen

(e] i géstwc och tvattstuga).
Duschhérn i klarglas.
Duschblandare med takdusch.
Vagghangd wc.

Kommod Dyning Ljus fran Marbodal.
Handdukstork.

Spegel.

Spots i tak.

Tvattmaskin och torktumlare (alt. kombimaskin)

under bankskiva och dverskap.

SKJUTDORRS- Hyllplan och kladstang.

GARDEROBER/

KLADKAMMARE

OVRIGT De flesta lagenheter har inglasade balkonger med

infalld ledbelysning (spots) i undertak och eluttag.

Balkong- och terrassgolv ar belagda med trall.

Uteplatser ar belagda med markplattor.

Avsikten &r att husen ska Svanenmarkas.



Ekonomisk plan
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EKONOMISK PLAN

Registrerades av Bolagsverket
2024-11-06 09:05
R620866/24

EKONOMISK PLAN

Bostadsrittsforeningen Tullholmsterrassen
Karilstads Kommun
Org. nr: 769640-5203

Nyckeltal

Insatser . 50778 krim? Boarea
Upplatelseavgifter 0 kr/m? Boarea
Insatser och upplatelseavgifter 50778 kr/m? Boarea
Arsavgifter exkl IMD* 678 kr/m?2 Boarea
Arsavgifter IMD* 95 kr/m? Boarea
Rantekanslighet Arsavgift (Réntehdjning med 1%) 130 krim? Boarea
Bostadsréattsforeningens lan 13000 kr/m2 Boarea
Belaningsgrad (l&n i férhallande till projektkostnad) 20 %
Sparande | féreningen (Amortering och Yttre fond ar 1) 160 ki/m? Boarea
Energiforbrukning (fastighetsel) 17 kr/m2 Boarea
Kalkylerad rénta bostadsréattsféreningens 1an (1 ar, 3 ar, 5 ar) 3,00 %
Offererad ranta bostadsrattsféreningens lan (1 &r, 3 ar, 5 ar) 2,99 %
Kalkylerad amortering bostadsrittsféreningens lan 1,00 %
Offererad amortering bostadsréattsféreningens 1an 1,00 %

Andel av intékterna som kommer frén lokaler eller parkering 25,6 %

Boarea (BOA) : 4 658,5 m2
*Individuell Matning och Debitering

Innehall

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING

KOSTNADER FOR FASTIGHETSFORVARV
FORSAKRING

BERAKNING AV FORENINGENS UTGIFTER AR 1
BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1
EKONOMISK PROGNOS Ar 1-6, 10 & 20
KANSLIGHETSANALYS Ar 1-6, 10 & 20
SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER MM
SARSKILDA FORHALLANDEN

= =TI M MmMmQoOnN0®E>

Bilaga ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Karlstad 2024-10-21

Bostadsrattsféreningen Tullholmsterrassen

oil%logicooncoo g

Mats Tégmark Carina Johans#on Lars-Erik Olsson
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EKONOMISK PLAN

A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Tullholmsterrassen, 769640-5203, registrerad 2021-11-02, har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostidder samt tomtmark i ansiutning

till dessa &t medlemmama till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har férvarvat samtliga aktier i bolaget Kélen 1 Karlstad AB, orgnr 559360-2336, som d& var &gare till fastigheten
Karlstad Kolen 1. Fastigheten dverférdes efter forvarvet till bostadsritisféreningen.

Detta medfdr att féreningens skattemassiga anskaffningsvdrde blir ldgre &n det redovisade anskaffningsvardet, vilket innebar att
om féreningen i framtiden avyttrar fastigheten, kommer skatt behéva erdggas p8 mellanskillnaden mellan det skattemassiga

anskaffningsvédrdet och férséljningspriset. Det skatteméssiga anskaffningsviérdet &r ca 256 milj kr.
I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan fér féreningens

verksamhet. Uppglftema i planen avseende fastighetens anskaffningskostnad grundar sig pa aktieférvérv, l6sen av skuld,
totalentreprenadkontrakt enligt ABT06 samt byggherrekostnader. Anskaffningskostnaden &r berdknad.

Driftskostnademna grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande kénda samt bedémda férhdllanden.,

Upplételse av bostadsldgenheterna kommer att ske under hosten 2024, och efter det att tillstdnd ldmnats av Bolagsverket och den
ekonomiska planen registrerats av Bolagsverket, Sdkerhet for insatserna kommer att ldmnas av BRIM eller motsvarande.

Inflyttning &r berdknad att ske under maj 2025. Projektet &r fardigstallt till ca 81%.
Foreningen &r ett s,k. Akta bostadsféretag, Startbesked gavs 230202, 30 Jégenheter &r tecknade via Férhandsavtal,

Férutsattningama for registrering av féreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen féreligger harvid.

B BESKRIVNING

Beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning: Karstad Kélen 1, Aganderitt,

Adress: Leopold Nygrens Promenad 10-18 . Konditorigatan 11-23.

Areal: 2 149 m?

Hustyp: Flerbostadshus

Taxeringsvérde: Mark Bostader 26 000 000

(beréknat via skatteverket.se) Byggnad Bostdder 114 000 000
Mark Lokaler 1012 000
Byggnad Lokaler 5 400 000
Totalt 146 412 000

Virde8r (beddmt): 2025

Byggar: 2023-2025

Antal bostadslagenheter: 49

Lagenhetsytor BOA: 4 658,5 m2

Lokalytor LOA: 356,5 m2

Parkering: 35 P-platser i garage inkl 1 st HKP.
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EKONOMISK PLAN

Gemensamma Annordningar & Utrymmen

Gemensamhetslokal
Undercentral fjarrvarme & El

Hissar
Ldgenhetsforrad
Cykelrum

Miljgrum

Overnattningsligenhet

Takterrass pa plan 14 med gemensamt pentry.

Oversiktlig Bvggnadsheskrivning

Antal v&ningar:
Grundldggning;
Stomme:
Bjdlklag

Liagenhetsskiljande vaggar:

Innervéggar:
Fasad:
Yttertak:
Takavvattning
Balkonger:
Fonster:

Fonsterdomar:

Varmeproduktion:

Vdrmedistribution

Ventilation:
VA:

El:
Sophantering:
Bredband:
Hissar
Fomad:
Garage:

7 st, samt kallarv8ning och underbyggd gard.

Pilad betongplatta.

Kallawgning, trapphus, hisschakt i betong. Utfackningsvaggar med stilpelare.
Betong

Betong/platreglar och gipsskivor

Pidtreglar och gipsskivor

Tra

Takdui(, takstolar.

Invéndiga/utvéndiga stuprér.

Inglasade enligt Igh-forteckningen, riacken i aluminium

3-glas i trd med utsida i aluminium

3-glas i trda med utsida i aluminium

Fjérrvarme

Vattenradiatorer. Elkomfortvdrme i badrum via hush&lisel (&j i WC).
Vattenburen vdrme | trottoar pa 3 sidor av kvarteret.

FTX-system med gemensamt flaktrum i hus 1. Ligenhetsaggregat i hus 2 p3 fastighetsel.
Anslutet till kommunens nat. Ett VA-abonnemang. Undermatare for kall- och varmvatten i lgh. I
Féreningen har ett elabonnemang. Undermitare for hushéllisel i ldgenheterna.
Miljérum -

Fiber i varje lagenhet med Bredband och TV.

4 st linhissar,

1 st forrdd i kallare alt, inom lagenhet,

Betong. Dimensionerat for ca 10°C.

Kortfattad rumsbeskrivhing l3genheter
De vanligast férekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = véggar, T = tak, O = dvrigt)

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

G

4 < 60 4 < 0 4 < 6 4 <

Klinker/parkett Badrum G Klinker
Milade v Kakel
Mélat T Mélat
Parkett wC G Klinker
Malade v Mélat
Malat T Méalat
Parkett

Mélade

Malat

Parkett

M3lade

Malat
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EKONOMISK PLAN

c KOSTNADER FOR FORVARV

Férvédrvskostnad fér féreningens fastighet via férvérv av aktiebolag,

inkluderande byggkostnader,byggherrekostnader, moms, lagfart, pantbrev,

rantekostnader under byggnadstiden, fastighetsskatt vardedret mm. Inkl kassareserv 100,000

SUMMA BERAKNAD TOTAL ANSKAFFNINGSKOSTNAD

D FORSAKRING

297 110 500

297 110 500

Foreningen kommer att teckna fullvdrdesférsdkring inkl. styrelseansvar och bostadsrattstillagg fére inflyttning.

Fastigheten &r under byggtiden férsékrad via Totalentreprendren.

E BERAKNING AV FORENINGENS UTGIFTER AR 1

FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Lanar1 60 560 500

Insatser 236 550 000

Upplatelseavaift 0

SUMMA 297 110 500

AR 1 ;

Kapitalutgifter _ Skuld Rénta* Réntekost |Amortering®*| Amortering Summa
Kr Kr Kr per &r

Bottenl8n*** 60 560 500 3,00% 1 816 815 1,00% 605 605| 2422 420

SUMMA 60 560 500 1 816 815 2422 420

* Réntenivin i denna ekonomiska plan utgr frén en beddmning om rénteldget vid slutplacering av féreningens 18n och att I&net delas upp i 3 delar

lika férdelat p& rantebindning 1, 3, och 5 &r. Slutplacering av Idnen beraknas ske direkt efter fardigstallande finflyttning.

**Rak amortering 1% &r 1-20
*rxGakerhet for fdreningens 18n &r pantbrev.
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SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS UTGIFTER Arl

EKONOMISK PLAN

578 AR 1

Kapitalutgifter

Summa réntor och amortering fran foregdende sida 2 422 420
Avsattning till fond for yttre underhall 139 755
Fastighetsavqift bostdder* 0
Fastighetsskatt (lokaler och garage) 64 120
Driftkostnad**

Uppvarmning (exkl uppvarming varmvatten) 245 000
Fastighetsel - 80 000
VA-fastighet , 33 000
Kall & Varmvattenforbrukning i Igh (méts och debiteras bostadrattshavarna efter faktisk farbrukning) 256 218
Renhallning (sophdmtning) I 80 000
Driftkostnad hissar 48 000
Fastighetsskotsel, stddning, mm 160 000
Avgift fér TV samt bredband - 152 000
Informetric individuell métning 18 000
Hushé&llsel (méts och debiteras bostadrattshavarna efter faktisk férbrukning) 186 340
Lépande underhall 110 000
Arvode till styrelse och revisor samt dvr. féreningskostnader 60 000
Ekonomisk férvaltning 100 000
Forsdkring (inkl bostadsrattstilldgag) 45 000
Rrigt filterbyte ldgenhetsaggregat 15 000
SUMMA UTGIFTER Delsumma drift: 1 588 558 4 214 853

) Drift per m2 BOA & Ar: 341

*Enligt nu géllande regler &r féreningen befriad fr8n fastighetsavgift under de ﬁirs'ta 15 &ren efter virdedret,
Fastighetsskatt/avgift t.0.m. vérdedret bekostas av séljaren.

** Beriknade kostnader efter normalférbrukning. Variationer forekommer liksom att det berdknade virdet for enstaka poster kan bli higre eller ldgre.

F BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

Intakter AR 1
Arsavgifter (exkl. individuell métning el och VA) 2 692 770
Parkering i garage 35 platser 1000 per manad 420 000
Arsavgifter individuell matning el och VA 442 558
Intdkt lokaler ' 356,50 m2 1850 kr/m2 & &r exkl moms 659 525
Summa Intékter 4 214 853

2024131010132

EKONOMISK PLAN

G EKONOMISK PROGNOS AR 1-6, AR 11 & AR 16 Antagande om ranta under kalkylperioden 3,00%)
Antagande om &rlig 6kning av driftkostnad 2,0%
FORENINGENS UTGIFTER AR 1-6, AR 10 & AR 20 Antagande om &rlig 6kning av fastighetsavg./skatt 2,0%|
Antagande om &rlig Gkning av taxeringsvirde 2,0%|
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ars Ar 10 Ar 20
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr thr
Réntor 1817 1799 1780 1762 1744 1726 1653 1472
Ameortering 606 606 606 606 606 606 606 606
Fondavséttning 140 143 145 148 151 154 167 188
0 0 0
Drift 1nkl IMD 1589 1620 1653 1686 1720 1754 1898 2138
Fastighetsavg 0 0 0 0 0 0 0 119
Fastighetskatt 64 65 67 68 69 71 77 95
Summa utgifter 4215 4233 4251 4270 4290 4311 4401 4617
FORENINGENS INTAKTER AR 1-6, AR 10 & AR 20
Arsavgifter exi iMp 2693 2680 2667 2655 2642 2630 2546 2569
Parkering | Garage 420 428 437 446 455 464 512 565
Indv. Métning (IMD) 443 451 460 470 479 489 539 596
Intakt lokaler 660 673 686 700 714 728 804 888
0 0 0
Summa intakter 4 215 4 233 4 251 4 270 4 290 4 311 4 401 4 617
|Avskrivning byggnader 2313 2313 2313 2313 2313 2313 2313 2313
Bokfdringsm, underskott™ -1568 -1565 -1562 -1559 -1556 -1553 I -1537 -1520
*Anskaffningsvérdet av féreningens hus kommer att skrivas av pd 100 8r enligt en rak avskrivningsplan med lika stort nominelit
belopp per 8r.Detta kommer att resultera i ett negativt bokfiringsmissigt resultat som inte pdverkar féreningens 8rsavgifter .
Avskrivingsunderlag tkr: 231338 { byggnadsvérde proporti«:merat via taxeringsvéardet for byggnader och mark)
Rrsavgift kr/m2 BOA exkl IMD 578 575 & 573 570 567 565| 546 551,
H KANSLIGHETSANALYS
FLERARSKALKYL VID OLIKA HOGRE RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN
Réntescenarios Inflationsscenarios
(exkl IMD) (exkl IMD}
ﬂnrsavgift i genomsnitt (kr/m2 BOA) ﬁrsavgift i genomsnitt (kr/m2 BOA)
Ar 3,00% | 4,00% 5,00% Ar 2% 3% 4%
1 578 " 708 838 1 578 578 578
2 575 704 833 2 575 576 576
3 573 700 827 3 573 574 575
4 570 696 822 - 4 570 572 574
5 567 692 817 5 567 570 572
6 565 688 812 6 565 568 571
10 546 665 783 10 546 548 549
20 551 657 762 20 551 561 572
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I SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER, mm

I féljande tabeller ldmnas en specifikation Gver samtiiga lagenheters areor, typ, andelstal, Insatser mm

Arsavgift andelstal*** El & KBV-vatten
Ligenhets- BOAM2 (exkl hushdllsel och K & V-vatten) Krfm3nad
beteckning Van (ca) Rum Insats Andelstal** per &r per minad inkl moms
1-1001 0 57,0 2 nglukeplats 2 350 000 1,2236 32948 2 746 451
1-1101%* 1 54,0 2 Bakong 2 150 000 1,1592 31214 2601 428
1-1102 1 75,5 3 nglbalkong 3 600 000 1,6207 43 642 3637 598
1-1103 1 87,5 3 nglbalkong 4 400 000 1,8783 50 578 4 215 693
1-1104* 1 64,5 2 Bakeng 2 500 000 1,3846 37 283 3107 511
1-1201* 2 54,0 2 Balkong 2 200 000 1,1592 31214 2601 428
1-1202 2 75,5 3 gl balkong 3675 000 1,6207 43 642 3637 598
1-1203 2 87,5 3 Ingl.balkong 4 500 000 1,8783 50 578 4 215 693
1-1204%* 2 64,5 2 Balkong 2 550 000 1,3846 37 283 3107 511
1-1301* 3 54,0 2 Balkong 2 250 000 1,1592 31214 2 601 428
1-1302 3 75,5 3 Ingl.bakeng 3 750 000 1,6207 43 642 3637 598
1-1303 3 87,5 3 Ingl.bakeng 4 600 000 1,8783 50578 4 215 693
1-1304* 3 64,5 2 Balkong 2 600 000 1,3846 37 283 3107 511
1-1401* 4. 54,0 2 Balkong 2 300 000 1,1592 31 214 2601 428
1-1402 4 75,5 3 Ingl.balkong 3 825 000 1,6207 43 642 3637 598
2-1001 0 76,0 3 ngl Uteplats 3 450 000 1,6314 43931 3661 602
2-1101* 1 119,0 4 nglbakong 7 100 000 2,5545 68 786 5732 942
2-1102% 1 79,0 3 nglbalkong 3725000 1,6958 45 665 3805 625
2-1201%* 2 119,0 4 Ingl.balkong 7 200 000 2,5545 68 786 5732 942
2-1202% 2 79,0 3 Ingl.balkong 3 BOOD 000 1,6958 45 665 3805 625
2-1301%* 3 119,0 4 hglbalkong 7 300 000 2,5545 68 786 5732 942
2-1302% 3 79,0 3 gl balkeng 3 BY5 000 1,6958 45 665 3 805 625
2-1401% 4 119,0 4 Ingl.balkeng 7 400 000 2,5545 68 786 5732 942
2-1402% 4 79,0 3 Ingl. balkong 3 950 000 1,6958 45 665 3805 625
2-1501* 5 119,0 4 Ingl.batkong 7 500 000 2,5545 68 786 5732 942
2-1502 5 157,0 5 Panthouse 8 250 000 3,3702 90 751 7 563 1243
2-1601 6 207,5 5 Penthouse 10 000 000 4,4542 119 942 9 995 1643
3-1001 0 54,5 2 Ingl. Bakeong +ueplats 2 300 000 1,1699 31503 2625 431
3-1101%* 1 89,0 3 Ingl. Bakong + arb rum 3 BOD 000 1,9105 51 445 4 287 705
3-1102% 1. 88,5 3 Ingl Bakong + arb rum 3900 000 1,8998 51 156 4263 701
3-1201%* 2 89,0 3 Ingl. Balikong + arb rum 3 900 000 1,9105 51 445 4 287 705
3-1202% 2 88,5 3 Ingl.Balkong + arb rum 4 000 000 1,8998 51 156 4 263 701
3-1301%* 3 89,0 3 Ingl. Ballkkang + arb rum 4 000 000 1,9105 51 445 4 287 705
3-1302%* 3 88,5 3 Ingl.Balkong +arb rum 4 100 000 1,8998 51 156 4 263 701
3-1401%* 4 89,0 3 Ingl Balkong +arb rum 4 100 000 1,9105 51 445 4 287 705
3-1402% 4 88,5 3 Ingl. Balkong + arb rum 4 200 DOO 1,8998 51 156 4 2863 701
3-1501* 5 88,5 3 Ingl. Balkong + atb rum 4 200 000 1,8998 51 156 4 263 701
3-1502% 5 88,0 3 Ingl. Balkong + art rum 4 300 000 1,88920 50 867 4 239 697
3-1601 6 264,5 5-7 Panthouse 14 000 000 5,6778 152 890 12 741 2 094
4-1001 o 76,5 3 Inglbalkong + ulaplats 3 450 000 1,6422 44 220 3685 606
4-1101%* 1 88,5 3 Ingl, Bakiong +arb rum 4 050 000 1,3998 51 156 4 263 701
4-1102* 1 122,5 4 Ingl. Balkong +arb rum 7 150 000 2,6296 70 809 5901 970
4-1201% 2 88,5 3 Ingl, Balong +arb rum 4 150 000 1,8998 51 156 4 263 701
4-1202* 2 122,5 4 Ingl, Balwong + arb rum 7 250 000 2,6296 70 809 5901 970
4-1301%* 3 B85 3 Ingl. Babtong + arb rum 4 250 000 1,8998 51 156 4 263 701
4-1302% 3 122,5 4 Ingl Bakeng +arb rum 7 350 000 2,6296 70 809 5901 970
4-1401% 4 88,5 3 Ingl. Balkeng + arb rum 4 350 000 1,8998 51 156 4 263 701
4-1402% 4 122.,5 4 Ingl. Balkeng + arb rum 7 450 000 2,6296 70 809 5901 a70
4-1501 5 150,0 4 Ingl. Balkong + errass 9 500 000 3,219% 86 705 7 225 1188
Summa 4658,5 236 550 000 100,0000 2692770 224 398 36 880
* Dessa |Sgenheter har Brrdd inom ldgenheten, Arsavg tot 3135 328 442 558

**Andealctal

4r proportionella mot arean i resp. ldgenhet.

**=Utdver Arsavgift Andelstal och Arsavgift El & VA tillkommer kostnader for tv-kanaler utdver grundutbud samt hemférsakring och parkering,

Debitering Arsagift El & VA sker efter uppmétt férbrukning och varlerar med t

1 SARSKILDA FORALLANDEN

& ek

} och levnad

Légenheternas areor 4r uppmétta digitalt pa ritningar enligt métreglerna i SS 21054:2009.

N
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Underhallsplan 2024-10-15  Upprittad av Prepart Projekt AB Lipande underhbl s
Ky Kdlen 1 - BRF Tullholmsterrassen Planerat underhdil
Ikl mams
| Byggnadsdel Wsrymmime: [ Typ aw underhill by dsdr [Frebvens pd snderhill Bedéend kostnad/ging | Beddmd irig kostnad | Tidpusict fr koetrof underhdll | Fakibk kostnad wnderhdll
Grundldggring 2025 |} aktueiy
ecturgstomme: 202 ]_h!oltu-\'ll
Fan.acd Trd [Dversyn 025 |vart S dr 200000 kr 401 000 kr 2030 05 01
Flingartiand [Creruyn 2033 |vae S dr 20 000 ke 4 000 kr 3030 06 01
Tak tertak Cvetayn F I (TP 20 000 ke 4 000 kr 2030 0601
[Fancl | crerejutek ool [Slipning, lackning 3005 |Vam Se i 10000 br 3 000 r 3030 06 01
| sk hor [Lrverayn 202y G por gar bt 1000 ks & 00 kr
Gangmidsingar [ Crvarsyn 2028 Vam 5.2 dr 1 000 ke 200 by 2030 05 04
el litreratinas [Bverayn 025 |Vaet S e 1 000 ks 00 ke 2030 05 01
Mk b Laggring wtandic cori: [Crecriyn M5 |Vaet S de 5 000 ke 1 600 kr 2030 85 01
Yeligpning Gulv |Enershall 02y |Arigen B 000 & 000 kr
Hisshall 203 CLPETs 0 ke & 2030-0% 0L
Trazphus 25 [VanSelr akr by 2030 06 0L
Klinker | killare 203 Wk b dr il br far 2030-06-01
Maag; | illary 025 |vantsedr B 000 hr 1 600 hr 2030-06-01
Gemeniaerhctlokal suskplan M5 |Vaet S dr 10000 ks 2 000 kr 2030 05 01
Giremernarritiel il Laid e phan 4 005 vk S dr 10 000 ks 2 OC0) 2030-06-401
GiAstLigenhet 0y Arfigen 2 000 e J 000 fer
Cntréfdrrad I (T T 4 000 kr B0 kr 2030 06 01
hgpar Entrehall 203 e o 2 D00 e 2 000 hr
Hisshall 25 |Vasje dr 2 000 ke 2 000 b
Irazphus 200% arje dr 2 000 e 2000 kr
Rillarr- FIr 2 000 ks 2 00l e
Gomendaketilokal | |l|a.|k|||a|| S 2 000 ke ¥ 000 kr
tiurmmuermsarritecl wihal bk e phan 4 M35 |V e 2 000 ke 2 OO hr
Gastlpenhet 20y e dar 1 000 e 1 {ole0) b
Encréddomid 1025 Warjc dr 1 000 o 1 064
Inrertak Entrehall 203 Wt b dr & D00 e B0 hr 2030-06-01
Hesshall 025 |vaer S e 4 00D ks B0 kr 2030 85 01
Inp||l|1|\ s et § v 3¢ & D00 ke W kr 2030 06 01
Girmermabebilnkal | markplan 025 |k b e b 000 ke 100k 2030-06-01
Gomonaimhctuok sl Lkt orrass plan 4 2008 |V Se b S 00 ke 1 000 e 2030 08 01
Fnster [ Bnstenddirar 20y il Bt 0k L
Tamburdderar 2025 |6 gar por e 1 008 lr & 0 kr
Hiss, & 5t Undehitatal 2025 |2 & bewdk per ar &8 000 kr &8 000 kr
[Entregar [ Crveruyn, smarining a2y |5 pgrperdr 1000k & o0 br
ekt rymningsdliber [Oversyn. smirining 035 |6 pgr per e 540 3 000
Dormar | irapphis, [Gveruyn, smaejning 025 |8 pgr por e 500 ke 3 000
Khllardiberar [ Crewtny i, wiiejning 25 |6 pgs per e wlkr 3 0000 br
Dérrautomatik 025 [Adkgen 10 000 ke 141 000 kr
Dderstingans: 25 |Arkgon 1) 500 kr 20 500 kr
aliesnper 200% i bt 0k L
Balkangrglasninga 202s  [vant femie i 10 000 kr 2 000 br 2030-06-00
Poithick 2035 Wid B ol e @ kr
Inrede | gemensamhetsiolal * 3 51 025 Wi BEhow 0k Qar
I vnch | g o ULiggonri bt 0 Wi vt L 0 kr
3 8 mteirs ksl tiaurang e txtmers hoyromg st soim anvuaear b 1003 |3 pgr pee e 5 001 e 10 O e

45




Underhallsplan

2024-10-15

kv Kdlen 1 - BRF Tullhalmsterrassen

EKONOMISK PLAN

wd 203

[Fliktaggragat Fiteregne, rengiaring, spill I0aE 2 ggrperdr 7500y 15000 kr
Sphflantar Hngoring 202% Dee Doangies ans var our 0
(oot Flietas [Huengiring 0% 2 pgr por de @ kr 0 ks
Wentilationaka naber Ringdring FIEY 't tianahe Sr L 00K b 1 COU kr
Ledningssystom wirme Tota kowinad virme 2025 Wid bohow 2000 kr 2 000 kr
tertiber wiarmme 2005 i o Qs Okr
Radiaterventier 202% \id Brehaw o O ler
Radiatoser 200% Wi Bschare 0 kr 0 e
Letiningssysbem varmeia it vatten Tital hostnad ledningar 200 Vi Isehaw 2000 kr 2 000 kr
e 200w Wil Rsstiirw 0 ke 0kt
lﬂ.l_h‘lmnﬂ 0% i B 0 kr 0 ket
Gusvlsrunnar ok e 0 hr 0 b
Clecntraler Tonal kemnad ol 2025 wid crcrgideklaration 31000 kr 2 000 kr
Kablage 202 i B 0 kr Ok
Bt ysn ing 202% Ve o & 000 br 5 000 kr
Brandlarm Konkroll detukiorer 200% 11000 kr 1 000 kr
| C Frot war tredic & 25 G0 b A8 T b 03 05 3
I Nt it L Ly 200w i tigrache 1% 000 ke 1 500 kr J0in-06-01
502 D00 ke 234 367 kr
b!“nld!dd Utrymema Typ aw umdurhill hhwd“l’ Frakvans pi sndarhill B e h:\lnnﬂ'pi-’_ Ruddmd Sring kanstnad Tidpunkt liie kontrallf wadarhill il Faktink kentnad undeckill |
Inkl mams
Netering: | underhilsplanen inghr bide lBngsiktigt wnderhbll dbr medel avadtts drfigen samt 11 000 kr Lapands underhdll Iilter @ hiss G tir)
urderhdll som kggor med | den Mpande underhdlishudgeten. 123 36T kr Plancrar undedhdl
Underhallsplanen stricker sig 508r, kostnaden rsknas upp med 2% per ar:
Koritmisd per fr mend indixbbjning 2%
2005 123 36/ b Mt Ll detio anditts bigen enligh choeomibh plan,
0k 139 @ka b
Jour 148 351 br
200 130018 br
2009 1335364
2000 136 207
2031 138931 b
2082 141 V100
il 144 544 b
034 147435 b
203 150 3R3 br
2038 153 391 b
08 196 A%l ke
00 159580
0 162 TH0 b
2] 166035k Sd 3N
2041 169 356 br
2041 172 MY b

46

2043
2044
2045
2046
2047
2048
2049
2050
2051
2052
2053
2054
2055
2056
2057
2058
2059
2060
2061
2062
2063
2064
2065
2066
2067
2068
2069
2070
2071
2072
2073
2074

EKONOMISK PLAN

176198 kr
179722 kr
183 316 kr
186983 kr
190722 kr
194 537 kr
198 428 kr
202 396 kr
206 444 kr
210573 kr
214 784 kr
219080 kr
223462 kr
227931 kr
232489 kr
237139kr
241882 kr
246 f20kr
251 654 kr
26 687 kr
261821 kr
267 057 kr
272398 kr
2/7 846 kr
283 403 kr
289071 kr
294853 kr
300750 kr
306 765 kr
312300 kr
319 158 kr
325541 kr
10 310 912 kr

Totalsumma efter 50ar
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INTYG | Bilaga till granskningsintyg 2204-10-25 for Brf Tullholmsterrassen.
I~ Nedanstéende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

avseende Bostadsrittsforeningen Tullholmsterrassen, orgnr. 769640-5203, Karlstad kommun. E
g Registreringsbevis daterat 2024-09-03

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614) ot Foreningens Stadgar registrerade 2021-11-02

granskat ekonomisk plan undertecknad 2024-10-21, far hirmed avge foljande intyg. % Bankoffert 2024-09-12
&

Fastighetsfakta 2024-10-16

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedomandet av foreningens Startbesked
verksambhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i Aktiebverlatelseavtal 2023-04-19
tillgéingliga handlingar och i §vrigt med forhéllanden som &r kénda for oss. Tillgédngliga Proforma balansrikning

handlingar framgéar av bilaga till intyget.

I planen gjorda beridkningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Vidare anser vi att forutsdttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forviirv avser berdknad kostnad.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfor ndgot av betydelse for var
granskning. :

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm den 25 okt 2024

&% ; a/\L w
Al &I w... Az R
-Olof Sjghol Daniel Albrektson '

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.

Totalentreprenadkontrakt 2022

Kopebrev 2023-04-18

Atagande gentemot Brf Tullholmsterrassen
Beridkning Taxvérde 2022-02-25
Situationsplan, planer, fasader, sektioner
Underhallsplan 2024-1-15

Intyg ang. outhyrda lokaler, email 2024-10-25
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Beslut

Maria Frykblom
maria(@prepartprojekt.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut
Boverket beslutar att godkédnna Jan-Olof Sjoholm, JO Sjoholm
Husadministration, och Daniel Albrektson, ALFE Invest AB, som intygsgivare

for Bostadsrattsforeningen Tullholmsterrassen, organisationsnummer 769640-
5203.

Bakgrund

Bostadsrattsforeningen Tullholmsterrassen har ansokt om godkannande av
intygsgivarna Jan-Olof Sjoholm och Daniel Albrektson som intygsgivare for
foreningen. Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestaimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avsesi 2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstandighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ar anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjalpt till med féreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
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Detsamma giller den som inte har en forsakring for den erséattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Ansvarsforsakringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrattsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsakringen ska tecknas hos en
torsakringsgivare som har tillstand att driva forsdkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsakringen far tecknas hos en annan forsiakringsgivare, om denne ar
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsakringsvillkoren ska enligt samma bestammelse i vart fall innebéra att

1. forsdkringen galler for

a) krav som framstills mot den forsakrade sa lange forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsékringstiden och som
var kdnda nar forsakringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmaler till
forsdkringsgivaren sa linge forsakringen géller,

2. forsakringen 4r forenad med ett efterskydd som innebér att den tacker krav
som framstélls mot den forsidkrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att gilla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. forsdkringen avseende krav som framstalls enligt 1 galler med ett
forsakringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. forsdkringsersattningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsakringen kan upphora att gélla tidigast en manad efter det att Boverket
har underréttats om upphorandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrattsforeningen utser till
intygsgivare godkannas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar @ven om godkédnnande enligt 3 kap.

3 a § BRL av den som bostadsrattsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Jan-Olof Sjoholm och Daniel Albrektson har behorighet att utfirda intyg. Det
har av foreningens ansokan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsattningarna for att godkanna foreningens val av intygsgivare inte kan
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anses uppfyllda. Ansokan fran Bostadsrittsforeningen Tullholmsterrassen om
godkannande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohinhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handlaggare Emelie Linderang.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Emelie Linderang
handlaggare
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Kvarvarande ldgenheter, se aktuell status pa hemsidan. Kvarvarande ldgenheter, se aktuell status pa hemsidan.

HUS 1 HUS 2

Lghnr Vén Strl, kvm Rum Insats” Ménadsavgift™ El& Vatten™ Lghnr Vén  Strl, kvm Rum Insats™ Ménadsavgift™* El& Vatten™*
1-1102 1 75,5 3 Inglasad balkong 3600000 3637 598 3-1101" 1 89 3 Inglasad balkong + arbetsrum 3800000 4287 705
1-1103 1 87,5 3 Inglasad balkong 4400 000 4215 693 3-1102° 1 88,5 3 Inglasad balkong + arbetsrum 3900000 4263 701
1-1202 2 75,5 3 Inglasad balkong 3675000 3637 598 3-1202* 2 88,5 3 Inglasad balkong + arbetsrum 4000000 4263 701
1-1302 3 75,5 3 Inglasad balkong 3750000 3637 598 3-1302° 3 88,5 3 Inglasad balkong + arbetsrum 4100000 4263 701
1-1402 4 75,5 3 Inglasad balkong 3825000 3637 598 4-1001 0 76,5 3 Inglasad balkong + uteplats 3450000 3685 606
2-1001 0 76 3 Inglasad uteplats 3450000 3661 602 4-1102* 1 1225 4 Inglasad balkong + arbetsrum 7150000 5901 970
2-1101" 1 119 4 Inglasad balkong 7100 000 5732 942
2-1102" 1 79 3 Inglasad balkong 3725000 3805 625
2-1201" 2 119 4 Inglasad balkong 7200000 5732 942
2-1202" 2 79 3 Inglasad balkong 3800000 3805 625
2-1301" 3 119 4 Inglasad balkong 7300000 5732 942
2-1401" 4 119 4 Inglasad balkong 7400 000 5732 942
Dessa ldgenheter har forrdd inom lagenheten. * Dessa lagenheter har forrad inom lagenheten.
Insatser och avgifter ar preliminara. | avgifterna ingar varme, bredband, kabel-tv (grundutbud). **  Insatser och avgifter ar prelimindra. | avgifterna ingar varme, bredband, kabel-tv (grundutbud).
* Utéver manadsavgiften tillkommer kostnader fér ev. parkering, telefon samt hemférséakring for [0sore. *** Utover manadsavgiften tillkommer kostnader fér ev. parkering, telefon samt hemforsékring for 16sore.
“** Hushallsel samt kall- och varmvatten tillkommer. Debitering sker efter uppmatt forbrukning och varierar **** Hushallsel samt kall- och varmvatten tillkommer. Debitering sker efter uppmétt forbrukning och varierar
med hushallets sammansattnings och levnadsvanor. med hushallets sammanséttnings och levnadsvanor.

Rdtten till dndringar forbehdlles. Rdtten till dndringar forbehdlles.
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